梧州市住房保障和房产管理中心信息化
合作项目采购需求

一、采购内容及功能要求
梧州市住房保障和房产管理中心信息化合作项目需采购住宅专项维修资金系统软件一套及系统运营维护服务5年，合同期限5年，维护服务期5年，其中免费维护服务期1年，详细采购内容如下：
	序号
	类型
	名称
	数量
	单位

	1
	软件
	住宅专项维修资金系统软件
	1
	套

	2
	维护服务
	梧州市住宅专项维修资金系统维护费用
	4
	年



采购软件各子功能要求如下：
	设备(软件）名称
	子功能
	功能配置说明

	














住宅专项维修资金系统软件
	楼盘管理
	小区楼盘表：提供银行专户关联小区楼盘表查看。

	
	
	住宅专项维修金动态展示房屋信息个性展示：对专项物业维修金使用进度，包括幢楼盘展示、户维修金金额、不同颜色展示物业维修金剩余情况，等方面进行动态更新展示。

	
	账户管理
	银行专户信息维护：为每个小区、楼幢甚至房屋建立唯一维修资金专户，记录账户编号、开户行、关联房源范围等基础信息，确保“一户一账”精准对应。

	
	
	账户状态实时更新：与银行系统实时同步账户状态（正常/冻结），在房屋查封、项目风险预警等场景下，按监管端指令冻结账户操作；在解封或风险解除后，同步解锁，保障资金安全可控。

	
	
	账户余额查询：与银行系统实时同步账户余额、为监管部门提供精准数据支撑。

	
	缴存管理
	缴存列表：列表整合房源基础信息、应缴信息、缴款单信息及缴存状态，支持按小区、楼幢、缴存状态等多维度筛选查询。

	
	
	资金线上缴存：业主通过APP确认应缴金额，银行端实时接收支付结果并更新账户状态，同步反馈至网签备案系统。

	
	
	缴存信息查询：业主通过APP查询名下房屋维修资金余额、缴存记录、使用明细及利息结算情况，数据由银行端账户信息库实时同步，确保与专户状态一致。

	
	收益管理
	维修资金派息管理：按年、季度通过调用银行标准利率，系统一键点击执行，即可自动进行计息，同时重新计算更新可用余额。

	
	
	增值收益分摊：输入增值收益总金额及分摊时间，系统即可根据监管部门提供的增值收益分摊公式逐户计算增值收益，得出总增值收益与银行系统实时比对一致。

	
	
	小区账户管理：针对创建的小区账户，根据监管部门要求，将小区下所有增值收益合计在小区账户中，进行统一展示。

	
	资金使用管理
	资金使用划拨：实现资金拨付。监管部门发出拨付证明后，银行端通过拨付编号查询并验证拨付证明的有效性，验证通过后支付。

	
	
	资金退款划拨：实现系统根据账面余额及当前利息全额退还给业主。因客户原因或其他原因导致资金退款的情况，由客户发起退款申请，监管部门审核出具退款拨付证明，银行端通过退款拨付编号查询并验证拨付证明的有效性，验证通过后支付。

	
	财务对账
	财务对账功能在通过系统化比对确保维修资金业务账与财务账的一致性。功能支持按日开展对账。

	
	统计分析
	实现维修资金楼幢明细表查询、维修资金收支明细表查询、维修资金综合统计、保修资金汇总统计、专户银行维修资金管理工作考核统计分析。

	
	
	统计展示：定制化指标统计展示楼栋整体缴存情况以及维修资金缴存、住房保修金收取、物业维修资金使用、住房保修资金使用、住房保修金到期年限等细化数据。

	
	
	图形展示：建设图形展示界面，对银行关注账户资金、划拨情况，以大屏多模块模式进行综合全局展示，辅助银行对维修资金管理，提高银行下年度维修资金的分配额度。

	
	
	详情查看：对大屏所展示的重要指标数据分析结果进行详细展示，点击大屏展示的统计分析对象，详细展示该对象具体信息以及统计结果。

	
	对接房屋网签备案系统
	通过接口接收银行端请求，获取房屋网签信息及购房人信息，自动计算应缴金额并生成缴存单线上缴费后，同步反馈缴存状态至监管端及网签系统。

	
	对接预售资金监管系统
	通过预售资金拨付与维修资金缴存的联动校验，确保开发企业在申请预售资金拨付前完成对应房源的维修资金缴存的义务。

	
	对接与不动产登记系统
	通过接口接收银行端请求，对接后，既能确保维修资金缴存、使用与不动产登记状态精准匹配，又能为业主提供“产权变更即资金过户”“维修资金状态实时查”的便捷服务。

	
	对接监管银行系统
	与监管银行系统对接，实现通过系统自动导入银行对账单流水、匹配业务记录、生成对账结果，为“三账统一”（业务账、财务账、银行账）提供技术支撑，强化资金监管的规范性与安全性。



二、供应商资质要求建议
供应商注册地在广西或在广西区域开设有分支机构（分公司的提供营业执照）。
 三、基本要求：
1.软件产品必须具有在中国境内的正式合法使用权和销售权；
2.软件产品在国内有可靠的技术支持力量；
3.软件产品必须为正式版本；
4.软件产品必须具有完整的技术资料。
5.本次采购的软件产品应当具备我行要求的功能，且不存在任何侵犯第三方知识产权的情形。
四、技术要求
支持我行房维资金缴存单位和个人提供实时同步账户状态、完成资金缴交、资金划拨数据实时交互，包括楼盘管理、账户管理、缴存管理、收益管理、资金使用管理、财务对账和统计分析等信息化应用功能，同时需要实现与房屋网签备案系统、预售资金监管系统、不动产登记系统、监管银行系统等相关系统的互联互通功能，后期系统运行维护支持。
五、交付日期及验收标准
合同签订生效之日起60日内完成本项目并交付使用，确保系统按时、正常上线，并配合完成本项目验收工作。
验收标准：以我行与供应商双方确认的《需求分析说明书》为验收标准，采用现场验收的模式。在发生技术和需求歧义时，以《需求分析说明书》及合同承诺的要求为准。项目完成系统试运行，我行与供应商双方签订《试运行报告》后10天内，由我行组织供应商及相关技术小组参与对项目联合验收完成项目验收工作，双方签订验收报告。
六、款项支付要求
项目上线交付使用并经我行与供应商双方验收确认后，供应商向我行提交付款申请、验收报告、增值税专用发票，我行支付供应商本项目软件款项的95%，软件款项剩余的5%作为质量保证金，在系统验收满一年且无违约情形下，经供应商、建行双方验收确认后不计息支付；系统运营维护服务费在每年到期前30个工作日内一次性支付下一年的系统维护费。款项支付由我行以人民币电汇或转帐方式付至供应商书面指定的帐户。
增值税专用发票开票要求：供应商所开具的本项目软件系统增值税专用发票须为系统或软件产品销售发票，我行不接受开票内容为软件开发服务的增值税专用发票。 
七、报价要求
[bookmark: _GoBack]项目报价为供应商负责为我行提供梧州市住宅专项维修资金系统软件款项和4年的系统维护服务费投入总价, 包括该软件的设计、安装、调试、验收合格交付使用及维护服务，及其他有关各项的含税费用。执行期间总价不变，我行无须另向供应商支付规定之外的其他任何费用。
八、售后服务要求
1、项目验收合格之日后由供应商提供为期 5年维护支持服务。
2、自项目验收合格之日起5年内7×10（每天：8：30-18：30）电话、电子邮件的技术支持服务。
3、自项目验收合格之日起5年内，系统出现紧急问题，项目供应商应于我行发出书面维修通知后 24小时内到达现场或远程登录并解决问题；若系统出现重大故障，供应商应于我行发出书面维修通知 12小时内到达现场或远程登录并恢复系统运行正常。
九、其他要求
1、禁止进行低价格恶意竞争，一旦发现、查实，取消候选资格和入选资格。
2、合同签订单位、发票开具单位必须与本次谈判邀请单位完全一致。
3、关于我行及我行客户方面的任何信息均属于商业秘密，供应商须对以上信息严格保密，否则须承担由于泄密对我行造成的一切损失。




